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BAUEN HEUTE

Neubauen, Renovieren,
Modernisieren, Um-
bauven und Erweitern -
das sind fur ein Auto-
haus zwingende Not-
wendigkeiten. Dabei
gilt es, die Balance

im Spannungsfeld
zwischen Kunden-
attraktivitét, Funktio-
nalitat, Umweltschutz
und Kosten zu finden.

ie Anpassung an den sich
stindig verindernden Markt,
die Veréinderungen in den Er-
kenntnissen und Vorschrif-
ten, den Betriebsabliufen, Gerfiten,
Einrichtungen und Ausstattungen
sind die auslésenden Faktoren fiir
diese BaumaBnahmen. Was mul} da-
bei im einzelnen beachtet werden?

Renovierung

und Modernisierung

Die Renovierung bedeutet die Auf-
frischung der Betriebsanlage. Ein
neues farbiges Kleid fiir Decken
und Winde und Einrichtungen, ein
Durchreparieren und Schiitzen des
Baubestandes sichert den Wert der
Immobilie und bringt frischen Wind
fiir Mitarbeiter und Kunden.

Im Unterschied dazu bedeutet
Modernisierung die Umsetzung kon-
kreter, neu entstandener Forderungen
des Umweltschutzes, der Energie-
einsparung, des Brand- oder Schall-
schutzes, der Rationalisierung, der
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neuen Techniken, der Humanisierung
der Arbeitsplatze und nicht zuletzt der
Wiinsche der Kunden. Modernisie-
rung heibt also, den Betrieb ,,auf den
neuesten Stand* zu bringen, ihn den
Aufgabenstellungen der Gegenwart
und Zukunft anzupassen.

Umbau und Erweiterung
Beim Umbau werden keine zusiitz-
lichen Fliichen geschaffen. Die vor-
handenen Fliichen werden ganz oder
teilweise neu geordnet, es finden
bauliche Eingriffe statt. Ursachen
fiir UmbaumaBnahmen sind:

— Der Betrieb ist veraltet

— Die GroBenverhiltnisse stimmen
nicht mehr

— Die Zuordnung der urspriinglichen
Betriebsfunktionen passen nicht mehr
usw,

Beim bzw, vor dem Umbau ist zu
priifen:

— Ist die Bausubstanz in Ordnung?
—~ Wie ist der Ist-Zustand? Vorhan-
dene Installationen beachten!

— Lohnt sich der Umbau, wire ein
Teilabril ober gar ein Totalabril
nicht richtiger?

— Wiire eine Umnutzung gegebe-
nenfalls niciit besser?

— Kann der Betrieb wihrend des
Umbaus weiterlaufen?

Ziel der Umbaumafinahme ist s, kla-
re Verhiiltnisse und die Vorausset-
zungen fiir eine kontinuierliche Wei-
terentwicklung des Betriebes zu
schaffen. Die Erweiterung eines Au-
tohauses ist grundsitzlich die Ver-
griferung der baulichen Anlage bew,
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der Betriebsgrundstiicksfliche. An-
liisse hierfiir kbnnen sein:

—  Derurspriingliche MaBanzug ist
zu klein geworden

-~ Neue Aufgaben sind hinzoge-
kommen (GW-Aufbereitung, Direkt-
annahme, Lackiererei usw.)

— Vorhandene Baulichkeiten (z.B.
Tankstelle, Garagen) kénnen abge-
rissen werden und schaffen neue
Flichen

— Der Nachbar will oder muf§ ver-
kaufen usw.

Bei der Erweiterung ist darauf zu
achten, daB keine ,,Vereinigten Hiit-
tenwerke” entstechen, vielmehr miis-
sen sich Anbauten und Vergrofe-
rungen nahtlos in die vorhandene An-
lage einpassen und auch spiter pro-
blemlos andere Nutzungen zulas-
sen. Umbauten und Erweiterungen
erfordern ein hohes Mal an ,Bau-
gesinnung®, an Erfahrung und Dis-
ziplin. Bei jeder Erweiterung ist zu
fragen: Wie sieht die nichste Phase
aus, ist der Generalbebauungsplan,
also der Bauplan {iber den miiglichen
Endzustand des Betriebes, beriick-
sichtigt bzw. fortgeschrieben wor-
den?

Der Neubau

Die véllig neue Erstellung eines
kompletten Betriebes auf einem ent-
sprechend groB bemessenen Grund-
stiick heifit bekanntlich Neubau. Die
Lage des Grundstiicks, seine GroBe,
Zuschnitt und Beschaffenheit sind ein
wesentlicher Ausgangspunkt fiir ein
preiswertes Bauen und erfolgreiches
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Arbeiten des Betriebes (vgl. zu die-
ser Frage auch AH Nr, 7/1991, Sei-
te 80). Vor allem gilt es, hierbei den
Grundsatz zu beherzigen: Lieber zu
grofi als zu klein! Wenn man spiiter
fehlende Fliche durch
Bauen in die Hiéhe
oder die Tiefe kom-
pensieren mul, wird
es sehr, sehr teuer. In
einem Neubau sollten
alle Erfahrungen und
aktuellen Anforderun-
gen sinnvoll umgesetzt
werden. Kundendienst
und Verkauf sind in
Abmessungen und Zu-
ordnungen so sinnvoll
miteinander zu ver-
kniipfen, daf ein rei-
bungsloser Ablauf er-
folgen kann und der Kunde rundum
zufrieden ist. Nebenstehende Check-
liste gibt Aufschluf iiber das zu
beriicksichtigende Bau- bzw. Raum-
programm.

Nach dem Check der benétigten
Réume sind die bendtigten Flichen,
Arbeitsplitze bzw. Personen festzu-
legen. Diese Festlegung ist eine wich-
lige Voraussetzung fiir die Planung
des Architekten. Sie bestimmt im we-
sentlichen den Umfang des Neubaus
und die Kosten. Apropos Kosten:
Immer wieder kommt die Frage, was
ein Autohaus denn heute kosten diir-
fe. Ein pauschale Antwort ist kaum
miglich, aber ein Richtwert: Gehen
Sie derzeit von 1300 bis 2000 DM pro
Quadratmeter Baufliche (bebaute
Fliche) aus, inklusive Baunebenko-
sten, aber ohne Grundstiick und oh-
ne Einrichtung. Achten Sie schliefi-
lich bei der Auswahl Thres Architek-
ten darauf, dal er sein Fach vesteht,
daB er Erfahrung im Bau von Au-
tohdusern hat. Dann wird es eine gute
Zusammenarbeit geben. So wichtig
der Architekt als Komponist und Di-
rigent ist — ein gut gelungenes Bau-
werk ist das Ergebnis einer Gemein-
schaftsleistung, an der Sie als Bauherr
wesentlichen Anteil haben, S
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