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Opel Autohaus Rummelshurg

Wasser marsch

Eine schwere Geburt war die
Entstehung des neuen Opel-
Autohauses Rummelsburg in
Berlin. Grund fir die Geburts-
wehen: Der Betrieb liegt in
einem Wasserschutzgebiet.
Welche Vorkehrungen nétig
waren, um ein Autohaus zu
bauen, ohne den Grund-
wasserschutz zu geféhrden,
schildert Architekt Hans
Dienberg.

as Autohaus Rummelsburg

liegt im Siidosten von Ber-

lin in der sogenannten Wuhl-

heide. Dort wird aus dem in
ca. fiinf Metern
Tiefe verlaufen-
den Grundwas-
serstrom der nahe
vorbeifliefenden
Spree aus den
Grundwasserga-
lerien der Wuhl-
heide Trinkwas- Aggregate
ser gefordert. Nur
etwa 100 m von
diesen Brunnen-
galerien entfernt
entstand vor dem
Ersten Weltkrieg
ein Karosserie-
werk, spiiter wur- Waschen
den hier Spezial-
aufbauten fiir die
Wehrmacht her-
gestellt. Nach dem Kriege siedelte
sich in dem an der Rummelsburger

Auzhauteile

Reststoffe

Aulbereitung
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Landstrale liegenden Teil der ,,Spe-
zialfahrzeugbau Adlershof* an.
1966 iibernahm die 1EA (Indu-
strieverband Fahrzeuge und Ausrii-
stungen) den Betrieb, und bis zur
Wende diirften etwa 350 000 bis
400 000 DDR-Biirger hier ihr neues
Fahrzeug abgeholt haben. Der [FA-
Vertrieb Berlin wurde im April 1990
in die Automaobil-Commercial Ber-
lin, Vertriebs- und Anlagegesell-
schaft mbH, umgewandelt, und drei
Monate spiter folgte der Hiindler-
vertrag mit der Adam Opel AG.
Dadie Betriebsanlagen total ver-
altet und verbraucht waren und nach
miindlicher Auskunft im Juli 1991
beim Bezirks- und Umweltamt Ki-

Karosserie

Teilelager

Werkstatt

.n" Was lange wéhrt, wird
doch noch gut: Opel-Autohaus
Rummelsburg in Berlin

penick keine Bedenken gegen einen
Neubau vorlagen, wurde im Miirz
1992 der Abbruch- und Neubauan-
trag gestellt; siehen Monate spiter er-
folgte die Ablehnung.

Begriindung: Das Investitions-
vorhaben befindet sich in der enge-
ren Brunnenschutzzone (Zone I1). In
der Schutzzone IT darf generell ge-
werblich nicht gebaut werden. (Ge-
setzl. Grundlage: Wassergesetz vom
2.7.1992§ 8, Abs, 1d-B.3.DVO.)
Eine Ausnahme bildet hier nur § 3:
Begriff der ,Unumginglichkeit®”.
L~Unumginglich™ fiir die Entschei-
dung waren:
® Der Betrieb hat Bestandsschutz.
@ Offentliche Mittel fiir eine Ent-
schiidigung und ein geeignetes
Grundstiick in der Nihe stehen nicht
zur Verfiigung.

@ Eine Sanierung der Altbausubstanz
bietet keine Sicherheit fiir den Grund-
wasserschutz,

Im Dezember 1992 wurde in ei-
nem Grundsatzgesprich mit der Ber-
liner Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Umweltschutz grii-
nes Licht fiir den Neubau eines Au-
tohauses in der engeren Schutzzone
des Wasserwerkes Wuhlheide gege-
ben. Ende Januar 1993 reichte man
den Bauantrag ein.
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Kenndaten des Betriebes

Autohous Remmelsburg, R
Londstrafie 110-112, 12459 Berdin
Nevbou
Bouzet: it Abbruch 18 Monate
Architekt; Pleiss + Dienbarg, Gelsenkirchen
Bauwelso: C Stohlboy
Betriebsflichen (in Quodratmetern)
Grundstiik 7600
Bebaute Grundsticksfiiche i 900
Geshoffliche amn
Ausstellung mit Kundenzentam und Biros 10
Kennzahlen o -
ollg, Werkstottorbeitsplize n
Fahrzeugonnahmeplitze — %
GW-Aufbereitungsplatze o 1
Korosseriearbeitspliitze 4
Mitarbeiter nsgesom! (dovon Azblsl onm
NW-Verkaufsziel 1995 480
GW-Nerkoufsziel 1995 350
Baugenehmigung

mit 148 Auflagen

Im August 1993 wurde die Ab-
bruchgenehmigung erteilt, Anfang
Januar 1994 kam die Teilbaugeneh-
migung fiir die Fundamente und En-
de April die Baugenehmigung — be-
stehend aus 33 Seiten und 148 Hin-
weisen und Auflagepunkten. Die re-
lativ lange Bauzeit von 18 Monaten
(einschlieBlich Abbruch, ebenfalls
mit Auflagen) spricht fiir sich.
Wihrend dieser Zeit lief der Betrieb
mit Verkauf und Kundendienst oh-
ne einen Tag Unterbrechung und
ohne wesentliche finanzielle Ein-
buBien weiter, Am 7. April 1995
konnte das Autohaus Rummelsburg
offiziell seine Pforten &ffnen.

Aus der Erfahrung mit diesem Be-
trieb gilt fiir hnlich gelagerte Fille:
Grundsétzlich diirfen keine verun-
reinigten Wisser und keine verun-
reinigenden Stoffe in das Grund-
wasser gelangen. Um dies zu ge-
wihrleisten, ist eine sorgfiltige Aus-
wahl der Baumaterialien, die in den
Boden eingebracht werden, nétig, fer-
ner eine wirtschaftliche Planung der
Schutzmafnahmen. Im einzelnen
wurden folgende baulichen MaB-
nahmen umgesetzt:

Die Boden der Gebiiude und die
Flichen der Hofbefestigung sind
wasserundurchlissig. Schmutzwas-
serleitungen im Erdboden — sei es von
den Toiletten und Waschanlagen, sei
es verunreinigt von den Hoffldchen
—wurden als Doppelmantelleitungen
mit Kontrollschichten ausgefiihrt
(ein Kontrollschacht kostet im Mit-
tel 10 000 DM).

Eine volle Unterkellerung und auch
ein Kriechkeller wurden aus Ko-
stengriinden und weil das Grund-
wasser in 5 m Tiefe vorhanden ist ver-
mieden. Die Stahlbetonbdden der
Bodenplatten der nicht unterkeller-
ten Hallen wurden aus wasserdich-
tem Beton und verstirkter Beweh-
rung gegen Rissebildung ausgefiihrt;
im Werkstattbereich 24 cm, im iibri-
gen Bereich 20 em stark.

Der Werkstattbereich erhielt eine
wasserdichte, rififreie, resistente
Zwei-Komponenten-Kunstharzbe-
schichtung nach Wasserhaushalts-
gesetz, an den Wiinden als Kehle aus-
gebildet. Die Ausstellung wurde mit
Keramikfliesen belegt. Die Werk-
stattrdume erhielten keinen Boden-
ablauf, die Werkstattreinigung erfolgt
iiber Bodenreinigungsgerdt. Die 4100
m? wasserdichte Hoffldche wurde in
Gufasphalt auf Asphalt als fliissig-
keitsundurchlissige Befestigung in
entsprechenden Stirken ausgefiihrt.

Die Wasch- und Pflegehalle ent-
wiissert iiber einen Vorschlammfang
und eine Doppelmantelleitung in ei-
nen doppelschaligen Sicherheits-
behilter mit 5 m* Inhalt, der als
Speicher fiir die Wasserreinigung
zusammen mit einer Abwasser-
spaltanlage das Recyceln des
Schmutzwassers ermdglicht.

Die Wisser des Bremsenpriif-
standes und des Waschbeckens fiir die
Annehmer in der Fahrzeugannahme
werden zur Waschhalle gepumpt.
Alle Schmutzwasserleitungen im
Gebiude und auch die Regenwas-
serleitungen sind kontrollierbar un-
ter der Decke aufgehdngt. Die Re-
genwasserleitungen sind nach dem
Prinzip der vollgefiillten Druck-
rohrleitungen ausgefiihrt und be-
messen. Die Hofentwisserung erfolgt
tiber Doppelmantelleitungen aus PE-
Rohr mit Kontrollschéchten und iiber
einen Sicherheitsabscheider als
Koaleszenzabscheider.

Die Reststoffe der Werkstatt wer-
den im Gebéude auf undurchlissigem
Boden in den entsprechenden Behél-
tern gesammelt, Die Dekra Umwelt
GmbH, Regionalbiiro Berlin, hat in
einem detaillierten Bericht die Er-
fassung der Abfallmenge, die Be-
wertung der Abfallentsorgung, der
Abfall- und Reststofflagerbedin-
gungen sowie die Abwassersituati-
on des Autohauses Rummelsburg
dargestellt und dem Betrieb das Um-
weltsiegel im Wassergewinnungs-
gebiet verlichen.

Genau richtig
im modernen
Autohaus!
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... die Heizung fiir Hallen.

In Ausstellungs- und Werk-
statthallen ist ein angenehmes
Raumklima fiir Kunden und
Mitarbeiter basonders wichtig.
etastar-Dunkelstrahler ge-
ben die Warme durch ange-
nehm langwellige Strahlungen
an den Boden und die (ibrigen
Koérper in der Halle ab. Sie er-
warmen die Raumluft also nur
indirekt! etastar ist die ideale
Heizung in Hallen und Direkt-
annahmen.

Fiir Ihre Halle bedeutet das:

@ Geringe Wérmeverluste trotz
zeitweise gedffneter Tore.

@ Niedrige Baukosten — auch
beim nachtraglichen Einbau.

@ Wirme kann grofBflachig er-
zeugt und gezielt verstérkt
werden.

® Kurze Aufheizzeit, da keine
schnell austauschbaren Luft-
massen erwirmt werden
missen.

@ Ein angenehmes Raumklima
ohne stérenden Zug durch
Luftumwalzung.

O's
efastar,

SCHULTE-HEIZTECHNIK GmbH
59757 Arnsberg-Neheim - Im Ohl 85
Tel.(02932) 98603 - Fax 9863 50
99755 Ellrich/Thiir, - Am Auwald 24
Tel.(036332) 290-0 - Fax 29081
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